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I. WPROWADZENIE

I.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA ORAZ JEGO PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Niniejszy dokument — Uzasadnienie planu ogdlnego gminy, zostat sporzadzony w trakcie prac nad
Planem ogdlnym gminy Ttuchowo, do opracowania ktérego przystgpiono na podstawie Uchwaty
XLIX/313/2024 Rady Gminy Ttuchowo z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Planu ogdlnego gminy Ttuchowo. Zostat on opracowany zgodnie z art. 13h ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2026.538 dalej: ustawa
o planowaniu).

Plan ogdlny dotyczy obszaru catej gminy Ttuchowo, potozonej w powiecie lipnowskim w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim w jej granicach administracyjnych o tacznej powierzchni ok. 99 km? (na terenie
gminy nie wystepujg tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej), zamieszkatej przez 4 394 osoby.
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Rysunek 1. Potozenie administracyjne Gminy.
Zrédto: Opracowanie wtasne.



Ustalenia planu ogdlnego sporzgdzono na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu, w tym art. 13b
ww. ustawy, tj. uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy. W planie ogdlnym
gminy wyznaczono odpowiednie do uwarunkowan i trendéw zmian strefy planistyczne zgodne z art.
13c ustawy o planowaniu. W gminnym katalogu stref planistycznych okreslono ich profil funkcjonalny
podstawowy i niekiedy dodatkowy oraz wartosci wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla poszczegdlnych stref: maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej.

I.2. METODY PRACY | MATERIAtY ZRODLtOWE

Przy opracowaniu niniejszego Uzasadnienia planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty
Zrodtowe:

- Strategia rozwoju gminy Ttuchowo na lata 2021-2030 — Aktualizacja 2024 (Uchwata Nr XI/66/2025
Rady Gminy Ttuchowo z dnia 25.03.2025 r. w sprawie przyjecia Strategii rozwoju gminy Ttuchowo na
lata 2021-2030 — Aktualizacja 2024)

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ttuchowo (Uchwata Nr
VI/49/99 Rady Gminy Ttuchowo z dnia 28 kwietnia 1999 r.)

- Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwata nr X/58/2003 Rady Gminy Ttuchowo
zdnia 3 grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego teren wyodrebniony z czesci Gminy Tiuchowo Powiat Lipnowski, potozony
w miejscowosci Ttuchowo, Ttuchdéwek; Uchwata nr VI/36/2003 Rady Gminy Ttuchowo z dnia 26 maja
2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren
wyodrebniony z czesci Gminy Ttuchowo powiat lipnowski, potozony w miejscowosci Ttuchowo;
Uchwata nr VI/37/2003 Rady Gminy Ttuchowo z dnia 26 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren wyodrebniony z czesci Gminy Ttuchowo
powiat lipnowski, potozony w miejscowosci Ttuchowo, Matomin, Kamien Kotowy)

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (Uchwata Nr
X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.)

-Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego — Strategia przyspieszenia 2030+ (Uchwata Nr
XXV111/399/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2020 r.)

- Audyt Krajobrazowy dla Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (Uchwata Nr LXI/851/23 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego
dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego)

- Materiaty kartograficzne:

mapa topograficzna dla obszaru gminy Ttuchowo,

wektorowa mapa ewidencyjna gminy Ttuchowo w formacie .gml
baza obiektéw topograficznych BDOT10K
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mapa obszaréw zmeliorowanych — dane pozyskane od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie.

- Dane przestrzenne:

dane geologiczne pozyskane z Panstwowego Instytutu Geologicznego
dane odnoszgce sie do form ochrony przyrody

dane pozyskane z Banku Danych o Lasach

mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp. pochodzgce z Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

zabytki objete formami ochrony ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, w tym zabytki
archeologiczne

ustuga WFS z ewidencjg gruntéw i budynkdéw (EGIB) ewns:budynki — Powiat lipnowski

- Dane uzyskane od gminy Ttuchowo

[l. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH

SPEXNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3

W planie ogdlnym wyznaczono 11 typdw stref planistycznych sposrdd 13-tu wskazanych w ustawie
o planowaniu oraz w Rozporzadzeniu w sprawie planu ogdlnego. Wyznaczano je na podstawie
aktualnego zagospodarowania oraz trendéw zmian w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu
wynikajacych m.in. z nastepujacych uwarunkowan: ustalen Strategii rozwoju gminy Ttuchowo na lata
2021-2030 — Aktualizacja 2024, ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
kujawsko-pomorskiego, ustalen Strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do roku 2030 -
Strategia przyspieszenia 2030+, form ochrony przyrody i ich otulin znajdujgcych sie na obszarze
opracowania, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow gruntéw zmeliorowanych,
terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw na ktdrych te ruchy wystepujg, stref
ochronnych uje¢ wody, obszaréow ochronnych zbiornikdw srodlgdowych, terendw, obszarow
gérniczych i filarow ochronnych, udokumentowanych zt6z kopalin, komplekséw sktadowania
dwutlenku wegla ipodziemnych bezzbiornikowych magazynéw substancji, obszaréw uzdrowisk
i ochrony uzdrowiskowej, zabytkow objetymi ochrong i dobr kultury wspdtczesnej, obszardow
pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, terendw zamknietych i ich stref ochronnych, obszarow
ograniczonego uzytkowania, obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remedjacji, obszarow zdegradowanych i rewitalizacji, obszaréw cichych w aglomeracji oraz poza
aglomeracjg, gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll oraz gruntéw lesnych, zaktadow
o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, obszaréw pasa
nadbrzeznego w tym w szczegdlnosci pasa technicznego, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych
obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu, rekomendacji i wnioskéw oraz krajobrazéw priorytetowych
zawartych w Audycie krajobrazowym dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, opracowania
ekofizjograficznego, zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg okreslonego na podstawie



przepiséw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.2023.2758 ze zm.; dalej: Rozporzadzenie w sprawie planu ogdlnego).

Biorgc pod uwage rézny sposéb zagospodarowania okreslony dla poszczegdlnych stref planistycznych
(dobodr profilu dodatkowego, wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu), w planie ogdlnym
wyznaczono tacznie 932 strefy planistyczne.

Plan ogdlny gminy jest jednym z aktéw planowania przestrzennego, przesgdzenie co do przeznaczenia

terenu oraz ustalenia parametréw dla konkretnych inwestycji bedzie odbywato sie na etapie
sporzadzania pozostatych aktéw planowania przestrzennego - miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego oraz decyzji ustalajgcych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Tabela 1. Strefy planistyczne wyznaczone w Planie ogélnym gminy Ttuchowo

Lp.
(Ip. z Zatgcznika nr 1 i . . Liczba stref wyznaczonych
Charakterystyka stref Symbol literowy Nazwa strefy planistycznej w planie ogélnym
planistycznych)
1 Sw Strefa W|elofunkcyjlna z zabydowa 10
mieszkaniowa wielorodzinng
3 S Strefa melofunkcyma z zabgdowa 228
mieszkaniowa jednorodzinng
3 7 Strefa wielofunkcyjna z zabudowa 56
zagrodowa
4 SU Strefa ustugowa 47
6 SP Strefa gospodarcza 13
7 SR Strefa produkcji rolniczej 15
8 S| Strefa infrastrukturalna 4
9 SN Strefa zieleni i rekreacji 34
10 SC Strefa cmentarzy 4
12 SO Strefa otwarta 20
13 SK Strefa komunikacyjna 1

Zrédto: Analizy wtasne

STREFY Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA (SW, SJ, SZ)

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg stanowig miejsce
realizacji potrzeb mieszkancéw w zakresie zamieszkania, ustug, rekreacji i wypoczynku oraz lokalizacji
i przebiegu obstugujacej te tereny niezbednej infrastruktury technicznej i transportowe;.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW) zgodnie z Rozporzadzeniem
w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu podstawowym obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej. Dla Gminy, stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono
funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod.

W Gminie wyznaczono 10 stref SW: na istniejgcych terenach zabudowy mieszkaniowej i w jej
sgsiedztwie jako odpowiednio adaptacje lub kontynuacje istniejgcej funkcji (gtéwnie tereny zabudowy
wielorodzinnej po bytych gospodarstwach panstwowych); na nowych terenach umozliwiajac



wprowadzenie nowego zainwestowania na terenach wyposazonych w infrastrukture techniczng
i z dobrym dostepem do infrastruktury spotecznej.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) zgodnie z Rozporzgdzeniem
w sprawie planu ogodlnego, w swoim profilu podstawowym obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej. Dla Gminy, stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono
funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

W Gminie wyznaczono 228 stref SJ: na istniejgcych terenach zabudowy mieszkaniowej i w jej
sgsiedztwie jako odpowiednio adaptacje lub kontynuacje istniejgcej funkcji; na nowych terenach
umozliwiajagc wprowadzenie nowego zainwestowania na terenach wyposazonych w infrastrukture
techniczng i z dobrym dostepem do infrastruktury spotecznej.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg zagrodowa (SZ) zgodnie z Rozporzgdzeniem
w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu podstawowym obejmuje: teren zabudowy zagrodowej,
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Dla Gminy,
stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren waod.

W Gminie wyznaczono 556 stref SZ: na istniejgcych terenach zabudowy zagrodowej jako adaptacje
istniejgcej funkcji; okreslono nowe strefy zgodnie ze ztozonymi, w odpowiedzi na zawiadomienie
0 przystgpieniu do opracowania planu ogdélnego, wnioskami.

Wyznaczajac obszary mieszkaniowe w planie ogélnym oparto sie o:

v’ przeznaczenie terendéw pod funkcje mieszkaniowe w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

v istniejace zagospodarowanie terendw, polegajagce w gféwnej mierze na usankcjonowaniu
istniejgcych terendw zabudowy mieszkaniowe]j oraz koncentracji zabudowy (wypetnienie luk
w istniejgcej zabudowie oraz rozszerzenie terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej). Przy
czym rozszerzajgc istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej brano pod uwage mozliwosc
obstugi tych terendw infrastrukturg techniczng oraz dostepnos¢ do infrastruktury spoteczne;j

v' predyspozycje terendw obecnie niezagospodarowanych do lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, w tym z uwzglednieniem ztozonych wnioskéw na etapie zawiadomienia
o przystgpieniu do opracowania planu ogdlnego oraz mozliwosci obstugi tych terendw
infrastrukturg techniczng oraz dostepnos$¢ do infrastruktury spotecznej

v' wylgczenie z zabudowy terendw, posiadajgcych ograniczenia w zakresie lokalizowania
zabudowy, w tym mieszkaniowej wynikajgce z przepiséw odrebnych.

STREFY UStUGOWE (SU)

Strefa ustugowa zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury



technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?. Dla Gminy, stosownie do uwarunkowari lokalnych,
wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren sktaddéw i magazyndw, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

W Gminie wyznaczono 47 stref SU, ktére sg zlokalizowane: na terenach istniejgcej zabudowy
ustugowe] jako adaptacja stanu istniejgcego; na nowych terenach inwestycyjnych stanowigcych
kontynuacje lub dopetnienie funkcjonalne zagospodarowania terendw sasiednich, w tym w zakresie
realizacji obiektéw i przestrzeni ustug spotecznych; na nowych terenach, gtéwnie bedgcych wtasnoscia
Gminy i z uwzglednieniem ztozonych wnioskéw na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do
opracowania planu ogdlnego.

STREFY GOSPODARCZE (SP)

Strefa gospodarcza zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?. Dla Gminy, stosownie do uwarunkowar lokalnych,
wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod.

W Gminie wyznaczono 13 stref SP zlokalizowanych na: terenach o istniejgcej funkcji gospodarczej;
terenach predysponowanych do rozwoju funkcji gospodarczych z uwagi na lokalizacje, tj. oddalenie od
terendw mieszkaniowych oraz sgsiedztwo drég wtgczajgcych Gmine poprzez sie¢ drég wojewddzkich
w system drog krajowych.

STREFY PRODUKCIJI ROLNICZEJ (SR)

Strefa produkcji rolniczej zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury technicznej
o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m® Dla Gminy, stosownie do uwarunkowan lokalnych,
wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

W Gminie wyznaczono 15 stref SR zlokalizowanych nieréwnomiernie w Gminie, w tym w obszarach
istniejgcej zabudowy stuzacej wielkotowarowej produkcji rolnej.

STREFY INFRASTRUKTURALNE (SI)

Strefa infrastrukturalna zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych. Dla Gminy, stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci
z profilu dodatkowego: teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd.

W Gminie wyznaczono 4 strefy SI, w gtéwnej mierze jako usankcjonowanie istniejgcej zabudowy
infrastrukturalne;.



STREFY ZIELENI | REKREACII (SN)

Strefa zieleni i rekreacji zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdélnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wadd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?® Dla Gminy, stosownie do
uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren ustug sportu
i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu.

W Gminie wyznaczono 34 strefy SN zlokalizowane w obszarach istniejgcej zieleni naturalnej,
zapewniajgc w ten sposéb ochrone obszaréw o znaczgcych walorach przyrodniczych z jednoczesng
mozliwoscig wykorzystania tych terenéw do rekreacji, odpoczynku i turystyki, realizujgc ustalenia
Strategii rozwoju gminy oraz w terenach zabudowanych, umozliwiajgc w ten sposdb m.in. realizacje
zielonej i niebieskiej infrastruktury; w obszarach parkéw dworskich objetych ochrong Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw, zgodnie z jego wnioskiem.

STREFY CMENTARZY (SC)

Strefa cmentarzy zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?. Dla Gminy, stosownie do
uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren ustug kultu
religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren waéd.

W Gminie wyznaczono 4 strefy SC zlokalizowane na obszarach cmentarzy, w tym cmentarzy objetych
ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z jego wnioskiem.

STREFY OTWARTE (SO)

Strefa otwarta zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu podstawowym
obejmuje: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji
oraz inne tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m” Dla Gminy,
stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni urzadzone;.

W Gminie wyznaczono 20 stref SO obejmujgce tereny petnigce wazne funkcje srodowiskowe. Gtownie
sg to tereny chronione przed zabudowg. Stanowig one: otuline przyrodniczg zwartej zabudowy
miejscowosci, zaplecze rekreacyjne dla mieszkancow, czes$é systemu przyrodniczo-krajobrazowego
gminy, regionu i dalej kraju, tereny wod i laséw; wynikajgce z Opracowania ekofizjograficznego tereny,
ktére powinny petni¢ funkcje przyrodnicze; tereny upraw polowych. Dwie strefy wprowadzono w
terenie przebiegu korytarza planowanej drogi ekspresowej S10 (wariant preferowany przez inwestora)
— wrysowana lokalizacja jest zgodna z przebiegiem okreslonym we wniosku Spétki Centralnego Portu
Komunikacyjnego sp. z o0.0. o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla



przedsiewziecia pn.: ,Budowa drogi ekspresowej S10 od granicy wojewddztwa do DK50 i S10 na
odcinku od DK50 do S7”.

Opierajac sie na lokalnych uwarunkowaniach strefe SO wyznaczono na:

v

v

terenach o szczegélnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, w tym terenach wod,
terenach lasu, lokalnych i ponadlokalnych ciggédw ekologicznych

terenach niezainwestowanych podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
terenach uzytkowanych rolniczo

terenach stanowigcych sgsiedztwo obszaréw wymagajgcych ochrony przed zainwestowaniem
mogacym mie¢ ewentualne niekorzystne oddziatywanie na te obszary

planowanych inwestycjach drog krajowych.

STREFA KOMUNIKACYJNA (SK)

W Gminie wyznaczono jedng strefe SK, odpowiadajgcg przebiegowi drog wojewddzkich.

[1.1. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem

gdzie:

ZAP = M20 - PUMo/ on

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

Mg - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez statystyke

publiczng powiekszona o 5%,

PUMjp - tagczna powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

Py - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkarh w gminie na jednego mieszkarnca obliczong wedtug

nastepujgcego wzoru:

gdzie:

Py =3Py— 2P

P20 =2Py-Py

Py - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodnie z najnowszymi danymi

P_10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug stanu

na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane

P_o - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodnie z GUS, wedtug stanu

na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane



Tabela 2. Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa w gminie Ttuchowo

Dane/miara Wartoéé

Mo (2043) 0s. 3604
Mo (1,05% M) 0s. 3784,2
PUM, (2023) m* 104132
Po (2023) m? 23,4
P10 (2013) m? 20,9
P (2003) m? 19,5
Pao (3Pg-2P.10) m’ 28,4
P20 (2Po-P_50) m’ 27,3
P,o M’ 40,0%
ZAP 1 os. 1180,9
ZAP2 os. 1180,9
ZAPOTRZEBOWANIE os. 1181

* przyjeto na podstawie §3ust 8

Zrédto: Analizy wtasne

Obliczone wg ww. wzoru zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa dla obszaru gminy
Ttuchowo wyniosto 1181 osdb.

[1.2. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie
powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnosc terendw
zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy
funkcjqg mieszkaniowq a innymi funkcjami. Majgc na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu, ktéry
mowi, ze wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej
kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umoZzliwiajgce realizacje  funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy (okreslony
w planie ogdinym OUZ), dokonano obliczen chtonnosci terendw:



DLA KTORYCH OBOWIAZUJA MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
A KTORE JESZCZE NIE ZOSTALY ZABUDOWANE

Na terenie gminy obowigzujg trzy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym jeden
umozliwiajacy realizacje zabudowy mieszkaniowej: MPZP obejmujacy teren wyodrebniony z czesci
gminy Ttuchowo powiat lipnowski, potozony w miejscowosci Ttuchowo, Ttuchdowek (Uchwata Nr
X/58/2003 Rady Gminy Ttuchowo z dnia 3 grudnia 2003 r.). Plan ustala nastepujgce funkcje
umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowe;j:

MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

MZ — tereny zabudowy zagrodowe] (adaptacja istniejacej zabudowy, brak mozliwosci realizacji nowe;j
zabudowy)

MUR — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowo-rzemieslniczej

Tabela 3. Luki w zabudowie na terenach objetych MPZP

Proporcja rnu:dzy Proporcja mledzy Szacowana
funkcja funkcja Szacowana ) .| Szacowana | Szacowana
. ; . ; . ) powierzchnia ) . .
2| mieszkaniowg a mieszkaniowa a powierzchnia pod liczba liczba os6b/1
Symbol | Pow. (m®) . A . pod zabudowe dai . .
terenu funkeja ustugows, | funkcjg ustugows i zabudowe mieszkaniowa ziatek, | dziatke, gdzie
gdzie 50% to rzemie$Inicza, gdzie | mieszkaniowa (m?) (ha) gdzie 6,7 3,42
zabudowa 30% to zabudowa dziatki/ha o0s./dziatke
mieszkaniowa (m?)| mieszkaniowa (m?)
MU 67397,0 33698,5 33698,5 3,4 22,8 78,0
MUR 13051,4 3915,4 3915,4 0,4 2,7 9,2
Razem: 33698,5 3915,4 37613,9 3,8 25,5 87,2

Zrédto: Analizy wtasne

W terenach objetych MPZP, jeszcze niezagospodarowanych, na ktérych istnieje mozliwosé realizacji
zabudowy mieszkaniowej moze szacunkowo zamieszkac 87 oséb.

OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY W RAMACH ISTNIEJACEJ ZABUDOWY (OKRESLONY W
PLANIE OGOLNYM 0UZ)

W wyznaczonym w planie ogdlnym obszarze uzupetnienia zabudowy (dalej: OUZ) luki w zabudowie
mieszkaniowej obejmujg 405 051,42 m?, co przyjmujac nastepujgce zatozenia:

— srednia wielkos¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
podstawie obecnego zagospodarowania, ustaled MPZP oraz trendéw w zagospodarowaniu
i zabudowie — 1000-1500 m’

— $rednia liczba oséb przypadajgca na 1 mieszkanie wg GUS — 3,42 oséb

—  $rednia wielko$¢ siedliska (zabudowy zagrodowej) wynosi od 3 000 m® w gospodarstwach
ekstensywnego rozwoju rolnictwa do 8 000 m® w gospodarstwach intensywnego rozwoju
rolnictwa. Biorgc pod uwage proporcje liczby ww. rodzajéw gospodarstw w Gminie przyjeto
$rednig powierzchnie siedliska wynoszaca 5000 m®. Przyjeto, iz w jednym siedlisku mieszka
5 0s0b, tj. Srednia liczba 0séb na 1 ha w zabudowie zagrodowej — 10 0séb

— luka w zabudowie stanowi niezagospodarowang lub niezabudowang dziatke (w przypadku
rozlegtej dziatki jej czes$¢) przynalezing do strefy SW, SJ bgdz SZ potozong pomiedzy istniejgcymi

budynkami, ktéra nie obejmuje terendw waod powierzchniowych, rowdw ani drég (w tym drég
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dojazdowych) oraz ktorej powierzchnia i dostep do sieci komunikacyjnej umozliwiajg realizacje

zabudowy

tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna niezagospodarowane — 373 196,79 m*

tereny pod zabudowe zagrodowa niezagospodarowane — 31 854,63 m?

oznacza, ze na terenie luk w zabudowie w OUZ mogg zamieszkac szacunkowo 515 oséb.

Tabela 4. Luki w zabudowie mieszkaniowej w granicach wyznaczonego OUZ

Proporcja miedzy
Proporcja Proporcja miedzy funkcja
ml.edzy fur\kqa funkcja mieszkaniowa a Szacowana Szacowana
mieszkaniowg mieszkaniowa a funkeja Szacowana icaba liczba
Symbol 2 @ u.smgOWa’ funkcjg drdg, zieleni, |  produkcyjng w powlerzchnia ) oséb/1 Szacowana | szacowana
Pow.(m") | gdzie 70% to ; . L . pod zabudowe | dziatek wS), R liczba oséb " .
strefy parkingéw, itp., rolnictwie, gdzie ) - - dziatkg wSJ, | !1€zba 0sOl liczba 0séb
tereny mieszkaniowa gdzie 6,7 : w SZ, gdzie
bud gdzie 85% to tereny | 20% to tereny h i gdzie 3,42 4
zabudowy (ha) dziatki/lha | o5 /dziatke | 100s./ha
mieszkaniowej( zabudowy zabudowy g
m?) mieszkaniowej (m?) mieszkaniowej
(m’)
S) 373196,8 261237,8 22052,1 - 22,2 148,7 508,7 - -
SZ 31854,6 - - 6370,9 0,6 - 6,0 -
Razem: | 405051,4 - - - - - - 514,7

Zrédto: Analizy wtasne

Szacowana liczba 0sdb moggacych zamieszka¢ w Gminie na terenach niezagospodarowanych objetych
MPZP oraz w lukach w zabudowie w OUZ wynosi 602 osoby (87+ 515).

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie wynosi 1181 osdb, tj. od 827 0sdb (70%)
do 1535 o0séb (130%).

Z powyzszych obliczen oraz zapiséw art. 13 d ust. 3 ustawy o planowaniu wynika, ze w Gminie mozna

wyznaczy¢ nowe strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu.

Wobec powyzszego wyznaczono nowe strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3

ustawy o planowaniu o nastepujgcej powierzchni:

Tabela 5. Nowe strefy umozliwiajgce realizacje zabudowy mieszkaniowej

Proporcja miedzy | Proporcja miedzy
funkcja funkcja Szacowa
—_ ieszkani ieszkani
Propc;‘rltl:qjle(zcr'medzy rr:esi i n;ovya 2 mlesfz E I?Wa 2 n? Szacowana Szacowana SzaaI::w
mieszkanijoaw a g .CJa .FOE, o CJ.a powierze liczba liczba Szacowan liczba
3 zieleni, produkeyjnaw | hnja pod dziatek w SJ 0s6b/1 a liczba N Szacowan
Symbol 2 ustugowsg, gdzie AR —_— . Zlatex w 3J, . ) osébw )
Pow. (m®) parkingéw, itp., | rolnictwie, gdzie | zabudo . dziatkewSJ, | osébw a liczba
strefy 70% to tereny i gdzie 6,7 . 3 Sz, .
gdzie 85% to 20% to tereny we . gdzie SW, gdzie . os6b
zabudowy . dziatki/ha 342 140/ha gdzie
mieszkaniowej tereny zabudowy zabudowy mieszka /é ik 10
(m?) mieszkaniowej mieszkaniowej niowa 0s./dzialkg os./ha
(m?) (m?) (ha)
SJ 560769,7 392538,8 333658,0 - 33,3 223,1 763,0 - - -
SW 17473,8 12231,7 10396,9 - 1,0 - - 140,0 - -
SZ 150320,7 - - 30064,14 3,0 - - - 30,0 -
Razem: | 728564,2 - - - - - - - - 933,0

Zrédto: Analizy wtasne
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Na terenie nowo wyznaczonych stref, na ktorych jest mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
mogg zamieszkac 933 osoby.
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T4 /, / ‘lllﬂ'
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w granicach wyznaczonego OUZ
luki w zabudowie na terenach
objetych MPZP

nowe tereny umozliwiajgce realizacje
zabudowy mieszkaniowej

granica gminy Ttuchowo

'~ granice dziatek

[ ] obszary objete MPZP

Rysunek 2. Luki w zabudowie okreslone w MPZP oraz w OUZ, a takze nowe strefy umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej.
Zrédto: Opracowanie wtasne.
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Z powyzszych obliczert wynika, iz na terenach niezagospodarowanych objetych MPZP oraz w lukach
w zabudowie w OUZ oraz w nowych strefach z zabudowg mieszkaniowg moze szacunkowo zamieszkac
1535 osoby (87 osdb w na terenach niezagospodarowanych objetych MPZP; 515 oséb w lukach
w OUZ; 933 osoby w nowo wydzielonych strefach planistycznych). Jest to wartos¢ nieprzekraczajgca
wyliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg (od 827 do 1535 0sob).

1. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEENIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)] W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM -

W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA

Zgodnie z ustawg o planowaniu obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) jest fakultatywnym ustaleniem
planu ogdlnego. Jednoczesnie wyznaczenie tego obszaru warunkuje mozliwos¢ wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu dla realizacji nowej zabudowy.

Polityka przestrzenna gminy polega m.in. na dazeniu do koncentracji zabudowy. Wyznaczenie OUZ jest
zatem wiasciwe dla zachowania ciggtosci terenéw zainwestowanych. OUZ zostat bowiem wyznaczony
w terenach luk w istniejgcej zabudowie, badz w terenach sgsiadujgcych bezposrednio z istniejgcy
zabudowag. Ocenia sie, ze w terenach tych ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania (de facto m.in.
kontynuacja istniejgcej funkcji) nie ma pilnej koniecznosci sporzadzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, a objecie ich granicami OUZ zapewnia ciggtos¢ proceséw
inwestycyjnych.

Granice OUZ zostaly wyznaczone zgodnie z wytycznymi zawartymi w § 1 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy.

W celu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy wyselekcjonowano budynki zgodnie ze
wskazanymi przez ww. Rozporzadzenie kodami Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, tj. 101 budynki
przemystowe, 103 — budynki handlowo-ustugowe, 105 — budynki biurowe, 106 — budynki szpitali i inne
budynki opieki zdrowotnej, 107 — budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe, 109 —
pozostate budynki niemieszkalne i 110 — budynki mieszkalne. Zgodnie z § 1 ust. 2 ww. Rozporzadzenia
zrédtem geometrii ww. budynkéw byty dane pochodzgce z Ewidencji Gruntow i Budynkéow (EGIB),
uzupetnione geometrig z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT) — wytacznie w przypadku
budynkéw niewykazanych w EGIB.

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze
wzorem:

Pp=25%* (Pb - Pu)

gdzie:
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Pp - oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

Pu - oznacza taczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 1.

taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktéorym mowa
w ust. 1 pkt 1-3 wynosi 3508390,43 m”.

Pb=350,8390 ha

Natomiast tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 wynosi
1275340,66 m”.

Pu=127,5341 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na podstawie §1
ust. 1 ww. Rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupefniania zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy moze wynies¢ nie wiecej niz
25% réznicy powierzchni pomiedzy obszarami Pb i Pu, tj.:

Pp =25 % x (Pb - Pu) = 25 % x (350,8390 ha — 127,5341 ha) = 25 % x 223,3049 ha = 55,8262 ha

Jak wynika z powyzszych obliczen maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaru uzupetnienia
zabudowy (Pp) wynosi 55,8262 ha.

W projekcie planu ogdlnego obszar uzupetnienia zabudowy zostat powiekszony o 55,5554 ha, a zatem
zastosowane powiekszenie nie przekracza dopuszczalnej wartosci. Powierzchnia OUZ po optymalizacji
wynosi 148,9651 ha.
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Rysunek 3. Wyznaczon y OUZ.
Zrédto: Opracowanie wiasne.

W planie ogdélnym nie wyznaczono obszaru zabudowy srodmiejskiej.
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IV. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE

OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne wyznaczone w Planie ogdlnym obejmujg zgodnie z art. 13e ustawy
o planowaniu, gminny katalog stref planistycznych, tj.:

— strefy funkcjonalne wraz z profilem podstawowym oraz niekiedy dodatkowym
— wartosci wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu

IV.1. STREFY FUNKCJONALNE

Strefy funkcjonalne oraz dobdr profilu dodatkowego wyznaczono na podstawie obecnych
uwarunkowan rozwoju oraz trendéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, w tym wynikajgcych
z polityki rozwoju przyjetej w Strategii rozwoju gminy.

Tabela 6. Powierzchnia stref planistycznych

Nazwa strefy Liczba stref Powierzchnie stref Udziat %

. . wyznaczonych 2 . .
planistycznej w planie ogdlnym {m?) powierzchni

Lp. | Symbol literowy

Strefa wielofunkcyjna z
1 SW zabudowg mieszkaniowg 10 41 658,04 0,04
wielorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z
2 SJ zabudowa mieszkaniowg 228 2 469 038,23 2,49
jednorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z

3 YA zabudowa zagrodowa 556 4051 887,70 4,08
4 SuU Strefa ustugowa 47 750 857,36 0,76
5 SP Strefa gospodarcza 13 645 927,18 0,65
6 SR Strefa produkgji rolniczej 15 480922,79 0,48
7 Sl Strefa infrastrukturalna 4 16 188,12 0,02
8 SN Strefa zieleni i rekreacji 34 763 468,13 0,77
9 SC Strefa cmentarzy 4 39 467,22 0,04
10 SO Strefa otwarta 20 89587 781,02 90,17
11 SK Strefa komunikacyjna 1 510 187,66 0,50
Razem: 932 99 357 383,46 100,00

Zrédto: Analizy wtasne.
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Wykres 1. Statystyki stref planistycznych.

Zrédto: Opracowanie wiasne.

IV.2. WSKAZNIKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ustalajgc w Planie ogdélnym wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu kierowano sie przede

wszystkim:

v
v
v

v
v
v

Z uwagi na réznorodnosc funkcjonalng poszczegdlnych stref planistycznych wartosci ww. wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy traktowac zgodnie z nazewnictwem jako wartosci
maksymalne/minimalne — rzeczywiste warto$ci ww. wskaznikdéw, optymalne dla poszczegdlnych
terenéw zostang okreslone na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy.

istniejgcym zagospodarowaniem
ustaleniami obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
trendami w ksztattowaniu zabudowy wynikajgcymi z aktualnych potrzeb mieszkancéw,

inwestorow

mozliwosciami rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy przy wykorzystaniu jej potencjatéw

koniecznoscig dostosowania sie Gminy do zmian klimatycznych
ksztattowaniem harmonijnego krajobrazu Gminy.
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Wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
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Rysunek 4. Wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Zrédto: Opracowanie wiasne.

Dla wydzielonych stref planistycznych ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie wymaganym Rozporzadzeniem w zakresie planu ogdlnego:

30%-50% dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SR
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20% dla stref: SP, Sl

30%-80% dla strefy SC. Przy czym wartos¢ 80% okreslono dla cmentarzy objetych opieka
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

50%-80% dla strefy SN. Przy czym wartos¢ 80% okreslono dla zatozen parkowych objetych opieka
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Dla stref SKi SO nie okreslono wartosci wskaznikéw, zgodnie z art. 13e ust. 2 ustawy o planowaniu.

Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
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Rysunek 5. Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Zrédto: Opracowanie wiasne.

0,6 — wartos¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
umozliwiajgca realizacje zabudowy mieszkaniowej oraz terendw zieleni urzadzonej i zabudowy
towarzyszacej.
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0,5-1,5 — wartos¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
umozliwiajgca realizacje zabudowy mieszkaniowej z jednoczesng realizacjg infrastruktury technicznej,
w tym transportowe] oraz terendw zieleni i ustug. Przy czym wartos¢ 0,5 okreslono dla terendw
zespotéw dworsko-parkowych. Wartos¢ 1,2 dla terendw potozonych poza miejscowoscig Ttuchowo-
Ttuchowek; 1,5 dla terendw potozonych w miejscowosci Ttuchowo-Ttuchdéwek i w bezposrednim ich
sgsiedztwie.

0,6-2,0 — wartos¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa, umozliwiajgca
realizacje budynkéw i budowli gospodarczych dla rolnictwa, w tym biurowych dla obstugi prowadzenia
dziatalnosci rolniczej oraz budynkdow mieszkaniowych z jednoczesng realizacjg infrastruktury
technicznej, w tym transportowej oraz terendw zieleni.

0,3-2,0 — wartos¢ okreslona dla strefy produkcji rolniczej, umozliwiajgca z jednej strony lokalizacje
budynkdéw i budowli gospodarczych dla rolnictwa na dziatkach o znacznej powierzchni.

0,0-0,4 — wartos¢ okreslona dla strefy zieleni i rekreacji, umozliwiajgca realizacje infrastruktury sportu
i rekreacji oraz innych wybranych ustug spotecznych przy jednoczesnym zachowaniu terendow zieleni
naturalnej i wprowadzeniu terendw zieleni urzgdzonej. Przy czym wartos¢ 0,0 okreslono dla terendw o
funkcji turystycznej dla rozwoju Gminy, znajdujgcych sie w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

0,6 — wartos$¢ okreslona dla strefy ustugowej, umozliwiajgca realizacje zabudowy ustugowej przy
jednoczesnym umozliwieniu wprowadzenia terendéw komunikacji (parkingdw), infrastruktury
technicznej oraz wprowadzenia badZ zachowania terendw zieleni oraz wprowadzenia zabudowy
sktadéw i magazyndw (profil dodatkowy).

0,9 — wartos¢ okreslona dla strefy gospodarczej, umozliwiajgca realizacje zabudowy produkcyjnej,
sktadow i magazyndéw oraz zabudowy biurowej stuzgcej do obstugi prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Wskaznika nie okreslono dla stref: SI, SC, SO, SK (mozliwos¢ braku okreslenia wskaznika wynika
z art.13e ust 2 ustawy o planowaniu).
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Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy
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Rysunek 6. Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy.
Zrédto: Opracowanie wiasne.

0-30% — warto$¢ okreslona dla strefy zieleni i rekreacji, gdzie zatozeniem byto zachowanie jak
najwiekszej powierzchni wolnej od zabudowy.
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30-70% — wartos¢ okreslona dla strefy produkcji rolniczej, gdzie zatozeniem byto zachowanie
wysokiego udziatu powierzchni wolnej od zabudowy, przy jednoczesnym rozwoju zabudowy
gospodarczej dla rolncitwa.

40-50% — dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, umozliwiajac
wprowadzenie znacznych terendw zieleni urzgdzonej przy jednoczesnej mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej i jej towarzyszace;j.

60% — warto$¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
umozliwiajgc wprowadzenie znacznych terendw zieleni urzadzonej przy jednoczesnej mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej i jej towarzyszgce;.

40-70% — wartos$¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg, umozliwiajgc
wprowadzenie znacznych terendw zieleni urzadzonej przy jednoczesnej mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej i jej towarzyszacej oraz zabudowy produkcyjnej dla rolnictwa.

50-60% — wartos¢ okreslona dla strefy ustugowej, umozliwiajgc realizacje budynkéw i budowli
ustugowych z jednoczesnym wprowadzeniem infrastruktury komunikacyjnej (parkingdw) i terendéw
zieleni urzadzonej. Przy czym wartos¢ 60% dotyczy stref z mozliwoscig wprowadzenia zabudowy
sktadow i magazynéw (profil dodatkowy).

70% — wartos$¢ okreslona dla strefy gospodarczej, umozliwiajgc realizacje budynkéw i budowli
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, budynkdéw biurowych do obstugi dziatalnosci gospodarczej
z jednoczesnym zachowaniem terendw biologicznie czynnych, w tym petnigcych funkcje zieleni
izolacyjnej.

Wskaznika nie okreslono dla stref: SI, SC, SO, SK (mozliwos¢ braku okreslenia wskaznika wynika
z art.13e ust 2 ustawy o planowaniu).
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Wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy
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Rysunek 7. Wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy
Zrédto: Opracowanie wiasne.
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0-5 m — wartos$¢ okreslona dla strefy zieleni i rekreacji, gdzie zatozeniem byta realizacja budynkow
i budowli jak najmniej widocznych w przestrzeni, jak réwniez ochrona terendw, znajdujgcych sie w
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

7-10 m — wartos¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,
umozliwiajac realizacje budynkéw mieszkalnych oraz im towarzyszacych, w tym ustugowych.

7-12 m wartos¢ okreslona dla strefy ustugowej, umozliwiajgc realizacje budynkéw ustugowych,
ewentualnie sktadéw i magazynow.

30 m dla wybranej strefy ustugowej jako adaptacja istniejacej zabudowy kultu religijnego.

7-15 m — warto$¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,
umozliwiajagca realizacje budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych. Przy czym warto$s¢ 15 m
okreslono dla terendéw zlokalizowanych we wsi Ttuchowo-Ttuchowek i w bezposrednim ich sgsiedztwie
(z wyjatkami istniejgcej zabudowy); 7 m okreslono dla terenéw zlokalizowanych poza ww. terenami,
w tym w terenach zabudowy dworskie;.

10-40 m — wartos¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg, produkcji rolniczej
umozliwiajgc realizacje budynkdéw i budowli gospodarczych dla rolnictwa, w tym takich jak elewatory.

10-30 m — warto$¢ okres$lona dla

produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz budynkdw biurowych dla obstugi prowadzenia dziatalnosci

strefy gospodarczej, umozliwiajgc realizacje budynkdéw

gospodarczej. Przy czym wartos¢ 30 m okreslono dla terendéw zlokalizowanych w sgsiedztwie droég
wojewoddzkich majgcych petnié charakter terendw inwestycyjnych.

Wskaznika nie okreslono dla stref: SI, SC, SO, SK (mozliwos¢ braku okreslenia wskaznika wynika
z art.13e ust 2 ustawy o planowaniu).

Tabela 7. Wartosci wskaznikow w strefach planistycznych.

Wskaznik Wskanik . Wskaznik Wskaznik
Symbol minimalnego udziatu maksymalnej maksymalnej maksymalnej
Lp. B Nazwa strefy planistycznej . ) nadziemnej . . L
literowy powierzchni ) o powierzchni wysokosci
biologicznie czynnej intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
Strefa wielofunkcyjna z
1 SW zabudowa mieszkaniowg 30-50 0,5-1,5 40-50 7-15
wielorodzinng
Strefa wielofunkcyjna z
2 SJ zabudowa mieszkaniowg 30 0,6 60 7-10
jednorodzinng
3 <7 Strefa wielofunkcyjna z 30 0,6-2,0 20-70 10-40
zabudowa zagrodowg
4 SU Strefa ustugowa 30 0,6 50-60 7-30
5 SP Strefa gospodarcza 20 0,9 70 10-30
6 SR Strefa produkcji rolniczej 30-50 0,3-2,0 30-70 12-30
7 S| Strefa infrastrukturalna 20 - - -
8 SN Strefa zieleni i rekreacji 50-80 0,0-0,4 0-30 0-5
9 SC Strefa cmentarzy 30-80 - - -
10 SO Strefa otwarta - - - -
11 SK Strefa komunikacyjna - - - -

Zrédto: Analizy wtasne
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V. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY,

O KTORYCH MOWA W ART. 13B.:

V.1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY

Strategia rozwoju gminy Ttuchowo na lata 2021-2030 — Aktualizacja 2024 zostata uchwalona przez
Rade Gminy Ttuchowo Uchwatg Nr XI/66/2025 Rady Gminy Ttuchowo z dnia 25.03.2024 r. w sprawie
przyjecia Strategii rozwoju gminy Ttuchowo na lata 2021-2030 — Aktualizacja 2024.

W Strategii okres$lono wizje rozwoju:

W ROKU 2030 GMINA TEUCHOWO JEST ATRAKCYJNA DLA OBECNYCH | PRZYSZtYCH MIESZKANCOW,
Z DOBRZE ROZWINIETA INFRASTRUKTURA SPOtECZNA, KOMUNIKACYJNA | TECHNICZNA, DBAJACA
O SWOJE SRODOWISKO PRZYRODNICZE | KULTUROWE.

Zdefiniowano model struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy w ktérym wskazano najwazniejsze

czynniki warunkujgce rozwoj gminy:

czytelna hierarchia sieci osadniczej z miejscowoscig Ttuchowo jako gtéwnym osrodkiem Gminy
(obstugi i rynku pracy)

system powigzan przyrodniczych - obszary o wysokich walorach przyrodniczych stanowigce
lokalne ciagi ekologiczne, w tym miedzynarodowy korytarz ekologiczny PAN

gtéwne korytarze i elementy sieci transportowych, w tym pieszych i rowerowych — istniejgce
i planowane drogi zapewniajgce dostepnos¢ zewnetrzng gminy jak i jej spdjnos¢ wewnetrzng
gtéwne elementy infrastruktury technicznej, w tym istniejgcej i planowanej infrastruktury
przesytowej

pozostate systemy, sieci i elementy ksztattujgce strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy:
obszary ograniczen w zagospodarowaniu przestrzeni; obszary rozwoju dziatalnosci
turystycznej, produkcyjnej, produkcyjnej zwigzanej z rolnictwem; Obszary wspdtpracy
w zakresie polityki krajowej i regionalnej

Ponadto okreslono ustalenia i rekomendacje ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej

w Gminie w nastepujgcych zakresach:

zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, w tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu -
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej

kierunkow zmian w strukturze zagospodarowania terendw, w tym okreslenia szczegdlnych
potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej

zasad lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506, 1597 i 1688)

zasad lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego

kierunkow rozwoju systemow komunikacji, infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW

zasad lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko

zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
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— zasad ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych
i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji.

Uwzglednienie ustalen Strategii w Planie ogdlnym:

W obszarach istniejgcego intensywnego zagospodarowania oraz w predysponowanych do tego typu
zagospodarowania wyznaczono w Planie ogdlnym strefy planistyczne charakteryzujgce sie
intensywnym sposobem zagospodarowania, gtéwnie: SW, SJ, SU, SP, uzupetnione przez strefy SZ.

W obszarach o wysokich walorach przyrodniczych oraz uzytkowanych rolniczo wyznaczono w Planie

ogdlnym gtdwnie nastepujgce strefy: SO, SN, SR, SZ.

Ustalenia i rekomendacje ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w Gminie uwzgledniono

w Planie ogdInym w nastepujgcy sposob:

Tabela 8. Uwzglednienie ustalen Strategii rozwoju gminy w Planie ogélnym

Ustalenia i rekomendacje ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w Gminie okre$lone w Strategii, w zakresie:

Wyjasnienie uwzglednienia w Planie ogélnym

zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdow, w tym ochrony powietrza,
przyrody i krajobrazu

Na obszarach charakteryzujacych sie wysokimi walorami
przyrodniczymi wyznaczono strefy: SO, SN.

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoftczesnej

Wyznaczajac poszczegélne strefy planistyczne i okreslajac

wskazniki  zabudowy i  zagospodarowania  terenu
uwzgledniono wnioski WKZ, w tym dla cmentarzy
zabytkowych  wyznaczono strefe SC, dla parkéw

podworskich strefe SN.

kierunkdw zmian w strukturze zagospodarowania terendw, w tym

okreslenia  szczegdlnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy

mieszkaniowej

Okreslono strefy dla nowej zabudowy mieszkaniowej
zarébwno w obrebie granicy obowigzujacego MPZP oraz
wyznaczonego OUZ, jaki w nowych terenach kierujac sie
zasadg zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego,
dazac m.in. do koncentracji zabudowy. Uwzgledniono
istniejgce trendy i potrzeby mieszkaricow (wnioski ztozone
w odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do
opracowania planu ogdlnego). Uwzgledniono zapis Strategii,
iz wies Ttuchowo-Ttuchdéwek wskazuje sie jako osrodki,
gdzie moze wystgpi¢ szczegdlne zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowg w zwigzku z realizacja celéw
Uwzgledniono hierarchie sieci

Strategii, w tym OSI.

osadniczej okreslong w Strategii.

zasad lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688)

Nie wyznaczono strefy SH.

zasad lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego

Wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje
ICP.

kierunkow rozwoju systemow komunikacji, infrastruktury technicznej, w

tym urzadzenn wytwarzajacych energie o mocy zainstalowanej

przekraczajgcej 500 kW

Wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace realizacje
inwestycji komunikacji oraz infrastruktury; realizacja OZE
bedzie mozliwa w wybranych strefach SR, SO, SU, Sl oraz w
strefie SP (teren produkcji w profilu podstawowym).

zasad lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na

Srodowisko

Wyznaczono strefe SO w otoczeniu zwartej zabudowy wsi
uniemozliwiajacy lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko; przy okreslaniu pozostatych
stref planistycznych wzieto pod uwage przepisy szczegdlne.
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zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej Na obszarach wystepowania gleb uzytkowanych rolniczo, w
tym szczegdlnie klas bonitacyjnych I-lll wyznaczono w
pierwszej kolejnosci strefe SO, SR. Obszary wystepowania
ww. klas bonitacyjnych gleb przeznaczono na inne
funkcjonalnosci w przypadku niemoznosci lub niecelowosci
wyznaczenia terendéw o okreslonych funkcjach w terenach
poza wystepowaniem ww. klas bonitacyjnych gleb. Ma to
miejsce w przypadku stref SJ, SW, SU w celu koncentracji
zabudowy i wykorzystania terendéw wyposazonych w
infrastrukture techniczng oraz SP w celu wykorzystania
przebiegu drég wiaczajgcych Gmine w  system drég
krajowych (zapewniajgc tym samym dobre potaczenie
komunikacyjne terendw inwestycyjnych). Upowazniajg do
tego rowniez zapisy Strategii rozwoju gminy, gdzie
wskazano; ,,Ochrona gruntéw rolnych I-1ll klasy bonitacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi
ustaleniami Strategii” — realizacja terenéw ustugowo-
produkcyjnych stuzgcych rozwojowi gospodarczemu Gminy;
Koncentracja zabudowy w zwartych osrodkach.

Na obszarach wystepowania gruntéw lesnych wyznaczono
strefe SO.

zasad ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach | W Gminie brak obszarow zdegradowanych, rewitalizacji,
zdegradowanych i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajacych | wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji remediacji

Zrédto: Analizy wtasne

V.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (Uchwata Nr
X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.) zidentyfikowano
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Terenu Gminy Ttuchowo dotyczg (nr zadania
z tabeli w PZPW):

— 2. 0Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang na cele nierolnicze

— 47. Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciggtos¢ miedzy obszarami prawnie
chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci

— 9. Budowa drogi ekspresowej S10

Uwzglednienie ustalen Planu wojewddztwa w Planie ogélnym:

2. Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang na cele nierolnicze - na
obszarach wystepowania gleb uzytkowanych rolniczo, w tym szczegdlnie klas bonitacyjnych I-llI
wyznaczono strefe SO, sporadycznie SR. Obszary wystepowania ww. klas gleb przeznaczano na cele
nierolnicze tylko w przypadku niemozliwosci lub niecelowosci przeznaczania pod funkcje nierolnicza
innych terenéw. Taka sytuacja miata miejsce w przypadku potrzeby kontynuacji istniejgcej funkcji, np.
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej czy produkcyjnej — realizacja idei koncentracji zabudowy lub
w przypadku wykorzystania lokalnych uwarunkowan predysponujgcych dane tereny do realizacji
funkcji produkcyjnej — realizacja terendw inwestycyjnych w obszarach przebiegu drég wtaczajgcych
Gmine w system drég krajowych. Wyznaczono:

strefy SJ w miejscowosci Tluchowo-Ttuchdwek na terenach stanowigcych kontynuacje rozwijajacej sie
juz zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z wnioskami ztozonymi w odpowiedzi na ogtoszenie
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0 przystgpieniu do opracowania planu ogdlnego gminy. Ww. miejscowosci stanowig zespodt osrodkow
obstugi mieszkancéw — zapewniona jest zatem obstuga w infrastrukture spoteczng oraz
w infrastrukture techniczng — doprowadzono sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna.

Tym samym umozliwiono realizacje ICP.

47. Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggtos¢ miedzy obszarami prawnie
chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci — przez teren gminy przebiega korytarz
ekologiczny okreslony w planie wojewddztwa — wyznaczono strefy: SO, SZ, SN, SW, SU — gtéwnie jako
adaptacja istniejgcej zabudowy, w tym strefe SW w terenie dawnego zatozenia dworsko-parkowego
(obecnie dom wielorodzinny). Wyznaczono nowg strefe SU dla mozliwosci lokalizacji ustug, w tym
turystyki oraz z profilu dodatkowego dopuszczono: teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod (nie
dopuszczono lokalizacji sktadow i magazyndw).

9. Budowa drogi ekspresowej S10 — w przebiegu planowane] drogi — okreslono linie rozgraniczajgce
teren inwestycji dla preferowanego wariantu przebiegu drogi®, okreélono strefe SO — umozliwiajac
realizacje ICP.

V.3. USTALENIA STRATEGII WOJEWODZTWA

W Strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego — Strategia przyspieszenia 2030+ (Uchwata Nr
XXVI11/399/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2020 r.) okreslono
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej uwzgledniajgcy trzy systemy regionalne: przyrodniczy,
osadniczy, transportowy; kluczowe elementy budujgce potencjat ponadregionalny i przewagi
konkurencyjne  wojewddztwa; zidentyfikowane obszary wymagajgce rozwigzania  sytuacji
problemowej; zatozenia polityki terytorialnej.

Sposréd ww. gminy dotyczy:

— System przyrodniczy, w tym wyznaczone obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo

—  System osadniczy

— System transportowy

— Gmina wymagajaca wsparcia w tworzeniu przestrzeni inwestycyjnych o znaczeniu
lokalnym

— Zatozenia polityki terytorialnej

— Obszary strategicznej interwencji

— Projekty kluczowe: nr 435 Budowa S10

Uwzglednienie ustalen Strategii wojewddztwa w Planie ogdlnym:

System przyrodniczy:

W Planie ogdlnym uwzgledniono system przyrodniczy obejmujgcy obszary o znaczgcych walorach
przyrodniczych oraz obszary korytarza ekologicznego PAN Dolina Wisty — Lasy Lidzbarskie GKPnC-13A.
Na obszarach tych wyznaczono gtodwnie strefy: SO, SN. W obszarze ww. korytarza ekologicznego

! Etap realizacji drogi S10 — ztozono wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
inwestycji.
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wyznaczono réwniez strefe SU umozliwiajgcg lokalizacje zabudowy ustugowej, w tym turystyki,
w profilu dodatkowym nie okreslono terendéw sktadow i magazyndw. Wyznaczono strefe SP
w sgsiedztwie wsi Ttuchowo dbajgc jednoczesnie aby nie doszto do fragmentaryzacji/przerwania
korytarza ekologicznego — strefe wydzielono na obrzezach ww. korytarza. W przypadku istniejgcej
zabudowy wyznaczono strefy zgodnie z obecnym zagospodarowaniem, w tym w obszarze zwartej
zabudowy miejscowosci Ktobukowo.

System osadniczy:

W Planie ogdlnym wyznaczono strefy SU, SW, SJ, SP, SI, umozliwiajgce wielofunkcyjny rozwdj wsi
gminnej, jako osrodka o znaczeniu lokalnym w systemie osadniczym wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.

System transportowy:

Przez teren gminy planowany jest przebieg drogi krajowej S10, ktdra to droga w Strategii okreslona
zostata jako Infrastruktura transportowa obstugujgca kluczowe zewnetrzne relacje transportowe
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. W terenie przebiegu korytarza planowanej drogi ekspresowej
S10 — wyznaczono strefe SO dla wariantu preferowanego przez inwestora (przebieg zgodny
z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji).

Wyznaczono strefe SK dla drég wojewddzkich (DW 539, DW541, DW559) przebiegajgcych przez teren
gminy.

Gmina wymagajgca wsparcia w tworzeniu przestrzeni inwestycyjnych o znaczeniu lokalnym:

W Planie ogdlnym wyznaczono strefy SP, SU umozliwiajgce lokalizacje dziatalnosci gospodarczej, w tym
stref gospodarczych.

Zatozenia polityki terytorialnej:

Gmina zostata zakwalifikowana do OPPT Lipna. Dziatanie bezposrednio nie identyfikowane
w przestrzeni, polegajagce na rozwoju wspotpracy pomiedzy samorzgdami w prowadzeniu wspdlnej
polityki rozwoju. Wyznaczone w Planie ogdlnym strefy planistyczne oraz okreslone wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu umozliwiajg rozwdj tej wspotpracy, w tym w zakresie
ksztattowania wspdlnej sieci infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjne;j.

Obszary strategicznej interwencji:

W strategii rozwoju wojewddztwa okreslono obszary strategicznej interwencji na poziomie
regionalnym, wsrdéd ktérych gminy Ttuchowo dotyczy OS| obszar negatywnej sytuacji spoteczno-
gospodarczej identyfikowane na poziomie regionalnym — identyfikacja w zakresie niskiego poziomu
rozwoju spotecznego.

Ponadto w Strategii przyjeto OSI poziomu krajowego, gmina Ttuchowo nalezy do OSI ,gminy zagrozone
trwatg marginalizacjy”.

Dziatanie bezposrednio nie identyfikowane w przestrzeni, polegajgce na rozwoju wspdtpracy pomiedzy
samorzadami objetymi OS| oraz samorzgdem gminy Ttuchowo i samorzgdem Wojewddztwa Kujawsko-
pomorskiego w prowadzeniu wspdlnej polityki rozwoju. Wyznaczone w Planie ogdlnym strefy
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planistyczne oraz okreslone wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu umozliwiajg rozwoj tej
wspotpracy.

Projekty kluczowe:

Gminy Ttuchowo dotyczy projekt kluczowy nr 435 Budowa S10 - w terenie przebiegu korytarza
planowanej drogi ekspresowej S10 — wyznaczono strefe SO.

V.4. ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY:

FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WAtY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY
O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WA¢LU

W Gminie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

— na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q=10%);

— na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q=1%);

Nie wystepujg waty przeciwpowodziowe.

W Planie ogdlnym dla ww. obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig 10%, 1% wyznaczono strefe
SO, SN (z dopuszczeniem z profilu podstawowego w zakresie realizacji zabudowy jedynie terendw
sportu i rekreacji).

OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na terenie Gminy znajdujg sie obszary gruntéw zmeliorowanych. Sie¢ melioracji funkcjonuje na
terenach gruntow uzytkowanych rolniczo.

TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE
RUCHY

Na terenie Gminy wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi:

Osuwiska:

Zsuw: 150029N; 1500470, 150048N, 150049N; 150050N; 150051N; 150052N
Tereny zagrozone osuwaniem: 22958

N-nieaktywne; O-aktywne okresowo

W Planie ogdlnym ww. obszary znajdujg sie w strefie SO i SN.

STREFY OCHRONNE UJEC WODY
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Na terenie Gminy strefy ochrony bezposredniej ujecia wody znajdujg sie w strefie SI.

OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

W Gminie nie wystepujg obszary ochronne zbiornikdw waéd srédlgdowych.

TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Na terenie Gminy nie wystepujg tereny i obszary gérnicze ani filar ochronny.

UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCIJI

Na terenie Gminy nie wystepujg udokumentowane ztoze surowcdédw naturalnych. Nie wyznaczono
strefy SG.

OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary ochrony uzdrowiskowej, Gmina nie jest gming uzdrowiskowa.

ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R.
O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R.
POZ. 951, 1688 | 1904), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
ORAZ DOBRA KULTURY WSPOtCZESNEJ

W gminie, do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw zostato wpisanych 49 obiektow, w tym brak obiektow
wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow.

Tabela 9. Zabytki nieruchome znajdujace sie w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Lp. Obiekt Nr dziatki Miejscowosé Adres Czas powstania

1 Krzyz przydrozny 250/1 Borowo 1923

2 Krzyz przydrozny 281/1 Borowo 1927

3.1 Dwoér 47/1 Jasien Jasieri 52 1905

3.2 Park dworski - 47/1 Jasien Jasieri 52 XIX/XX w.
pozostatosé

4 Kapliczka przydroznaz | 107/2 Jasien 1946
figurg nmp

5 Krzyz - karawika 253/4 Jasien pocz. XX w.

6.1 Park dworski 141/1 Kamien Kmiecy Kamien Kmiecy XIX w.

6.2 Dwoér 141/1 Kamien Kmiecy Kamier Kmiecy 4 ¢w. XIX w.

7 Kapliczka przydrozna 74/4 Kamien Kmiecy Kamien Kmiecy ok. pot. XX w.

8 Krzyz przydrozny 189/3 Kamien Kotowy pocz. XX w.
kamienny

9 Krzyz przydrozny 27/1 Kamien Kotowy pocz. XX w.
kamienny Il

10.1 Park dworski 213/1 Ktobukowo Ktobukowo k. XIX w.

10.2 Dwoér 236 Ktobukowo Ktobukowo 4 ¢w. XIX w.

11 Figura matki boskiej 241/4 Ktobukowo 1898

12.1 Piwnica ziemna 111 Kozirég Rzeczny | Kozirdg Rzeczny 11 k. XIX w.

12.2 Park dworski - 112/3, Kozirég Rzeczny | Kozirdg Rzeczny 11 XIX w.
pozostato$é 110/3

12.3 Dwor 111 Kozirég Rzeczny | Kozirdg Rzeczny 11 k. XIX w.

124 Brama wjazdowa 111 Kozirég Rzeczny | Kozirég Rzeczny 11 k. XIX w.

13.1 Piwnica ziemna 71/3 Kozirég Rzeczny | Kozirég Rzeczny 12 1cw. XX w.
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13.2 Dwor 71/3 Kozirég Rzeczy Kozirég Rzeczy 12 1937

14 Krzyz przydrozny 21/2 Kozirég Rzeczny 1 pot. XX w.

15 Krzyz przydrozny 282/6 Marianki 1 pot. XX w

16 Krzyz przydrozny 3/1 Michatkowo 2 pot. XX w.

17 Krzyz przydrozny 191/3 Mystakowo 1883

18 Krzyz przydrozny 27/4 Mystakowo 1926

19 Krzyz przydrozny 208/2 Mystakowo 2 pot. XX w.

20 Krzyz przydrozny 102/2 Mystakdwko 2 pot. XX w.

21 Lesniczdéwka 2230 Podole Podole pot. XIX w.

22 Kapliczka przydrozna 139 Podole Podole XIX/XX w.

23 Krzyz przydrozny 130/8 Suminek Suminek 1920
drewniany

24.1 Dwor 93 Ttuchowo 15 sierpnia 25/d.52 4 cw. XIX w.

24.2 Starodrzew 93 Ttuchowo 15 sierpnia 25/d.52 XIX/XX w.

25.1 Figura matki boskiej 36 Ttuchowo 1 pot. XX w.
przy kosciele

25.2 Cmentarz 39 Ttuchowo 3 Maja 20 pol. XIX w.
rzymskokatolicki
przykoscielny

25.3 Plebania 36 Ttuchowo 3 Maja 24 XIX w. k.

25.4 Kosciét parafialny 39 Ttuchowo 3 Maja 20 1886-1888
rzymskokatolicki p.w.
wniebowziecia nmp

25.5 Dzwonnica 38 Ttuchowo Ttuchowo 1886-1888

25.6 Brama i ogrodzenie 36 Ttuchowo 3 Maja 24 XIX/XX w.
plebanii

25.7 Brama i ogrodzenie 39 Ttuchowo 3 Maja 24 XIX w. k.
kosciota

25.8 Starodrzew 39 Ttuchowo 3 Maja 24

25.9 Budynek gospodarczy | 438 Ttuchowo 3 Maja 24 XIX/XX w.
przy plebanii

26 Cmentarz parafialny 37 Ttuchowo 3 Maja 22, 22A k. XIX w.
rzymskokatolicki

27 Brama i ogrodzenie 37 Ttuchowo 3 Maja 22, 22A k. XIX w.
cmentarza
parafialnego

28 Dom 24/32 Ttuchowo 3 Maja 16 1914

29 Dom 40 Ttuchowo 3 Maja 21 1913

30 Krzyz przydrozny 24/20 Ttuchowo 1908

31 Budynek gospodarczy | 47/8 Ttuchowo Sierpecka 1 XIX/XX w.

32 Krzyz przydrozny 293/9 Ttuchowo pocz. XX w.

33 Krzyz przydrozny 176/1 Ttuchowo 1938

34 Krzyz przydrozny 0006.83/3 | Ttuchowo 2 pot. XX w.

35 Krzyz przydrozny 296 Ttuchowo 2 pot. XX w.

36 Figura przydrozna 474 Ttuchowo 2 pot. XX w.
NMP

37 Cmentarz ewangelicki 158 Rumunki Rumunki Jasienskie k. XIX w.

Jasienskie

38 Mtyn wodny, ob. 136/3 Ttuchdéwek Ttuchowek 40 1922
Elektryczny

39 D. Dom mtynarza, ob. 136/3 Ttuchdwek Thuchdéwek 40 1 pot. XX w.
Mieszkalny

40 Spichlerz z zespotu 136/3 Ttuchdwek Thuchdéwek 40 1 pot. XX w.
mtyna

41 Krzyz przydrozny 141/5 Thuchowek Ttuchdwek 2 pot. XX w.

42 Krzyz przydrozny 99/2 Ttuchdwek Thuchdéwek 1 pot. XX w.

43 Kapliczka przydrozna 133 Ttuchdwek 1948

44 Krzyz przydrozny 378/2 Trzcianka XIX/XX w.
kamienny

45 Krzyz przydrozny 120 Trzcianka pocz. XX w.

46 Krzyz przydrozny 213 Turza Nowa Turza Nowa 1 pol. XX w.
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47 Krzyz przydrozny 161/3 Turza Wilcza 1 pot. XX w.
48 Krzyz przydrozny 324 Zrodha 1934
49 Krzyz przydrozny 271/1 Zrodia pot. XX w.

Zrédto: WKZ w Toruniu, Delegatura we Wtoctawku, stan na: 04.11.2024r.

W gminie 102 stanowiska archeologiczne sg wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, w tym brak
stanowisk wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow.

Tabela 10. Zabytki archeologiczne znajdujace sie w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Lp. Nazwa Obszar Stan S.tz.an Datowanie Funkcja Kultura Data
AZP obszar miejsce ochrony
1 Ttuchdwek 45-52 2 2 epoka kamienia $lad nieznana 01.11.86
neolit osadniczy
2 Ttuchdwek 45-52 1 1 Sredniowiecze pézne | osada nie dotyczy 01.11.86
3 Kozirdg 45-52 13 3 Sredniowiecze osada nie dotyczy 01.11.86
Rzeczny
4 Ttuchdwek 45-52 5 5 Sredniowiecze péxne | osada nie dotyczy 01.11.86
Ttuchdwek 45-52 6 6 epoka zelaza osada kultura 01.11.86
okres przeworska
przedrzymski/latenski
6 Ttuchowek 45-52 7 7 Sredniowiecze osada nie dotyczy 01.11.86
7 Kozirdg 45-52 14 4 Sredniowiecze osada nie dotyczy 01.11.86
Rzeczny wczesne
8 Kozirdg 45-52 10 2 Sredniowiecze osada nie dotyczy 01.11.86
Rzeczny
9 Ttuchéwek 45-52 11 8 epoka kamienia obozowisko nieznana 01.11.86
10 Kozirég 45-52 15 5 Sredniowiecze pézne | osada nie dotyczy 01.11.86
Rzeczny
11 Kozirdg 45-52 9 1 Sredniowiecze osada nie dotyczy 01.11.86
Rzeczny
12 Ttuchéwek 45-52 12 9 epoka brazu wczesna | $lad kultura 01.11.86
osadniczy trzciniecka
13 Kozirég 45-52 17 6 Sredniowiecze osada nie dotyczy 01.11.86
Rzeczny
14 Ttuchdéwek 45-52 18 10 Sredniowiecze $lad nie dotyczy 01.11.86
osadniczy
15 Ktobukowo 46-52 58 12 Sredniowiecze pézne | osada nie dotyczy 01.11.86
16 Ktobukowo 46-52 45 3 epoka kamienia Slad nieznana 01.11.86
neolit osadniczy
17 Ttuchowo 46-52 42 5 Sredniowiecze pézne | osada nie dotyczy 01.11.86
18 Ktobukowo 46-52 43 1 epoka brazu osada kultura tuzycka 01.11.86
19 Ktobukowo 46-52 46 4 nowozytnosé osada nie dotyczy 01.11.86
20 Ktobukowo 46-52 55 11 Sredniowiecze pézne | osada nie dotyczy 01.11.86
21 Ktobukowo 46-52 53 9 Sredniowiecze osada nie dotyczy 01.11.86
22 Ktobukowo 46-52 44 2 epoka brazu Slad kultura tuzycka 01.11.86
osadniczy
23 Ktobukowo 46-52 49 5 epoka zelaza osada kultura 01.11.86
okres wptywow przeworska
rzymskich
24 Ktobukowo 46-52 50 6 epoka zelaza osada kultura 01.11.86
okres wptywow przeworska
rzymskich
25 Ttuchowo 46-52 39 2 Sredniowiecze pézne | osada nie dotyczy 01.11.86
26 Ktobukowo 46-52 51 7 Sredniowiecze Slad nie dotyczy 01.11.86
osadniczy
27 Ktobukowo 46-52 52 8 epoka zelaza $lad kultura 01.11.86
okres wptywow osadniczy przeworska
rzymskich
28 Ttuchowo 46-52 40 3 Sredniowiecze pézne | osada nie dotyczy 01.11.86
29 Ktobukowo 46-52 54 10 epoka zelaza osada kultura 01.11.86
okres wptywow przeworska
rzymskich
30 Ttuchowo 46-52 41 4 Sredniowiecze pézne | osada nie dotyczy 01.11.86
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31 Ttuchdwek 45-52 3 3 nowozytnosé¢ osada nie dotyczy 01.11.86
32 Ttuchdwek 45-52 4 4 nowozytnosé¢ osada nie dotyczy 01.11.86
33 Turza Nowa | 46-51 7 epoka zelaza Slad kultura 18.04.84
okres wptywow osadniczy przeworska
rzymskich
34 Popowo 47-51 20 2 epoka kamienia $lad kultura 31.03.83
neolit osadniczy pucharow
lejkowatych
35 Turza Nowa | 46-51 1 1 epoka kamienia $lad kultura amfor 10.04.84
neolit osadniczy kulistych
36 Trzcianka 46-51 16 3 epoka zelaza Slad kultura 13.04.84
okres wptywow osadniczy przeworska
rzymskich
37 Kamien 46-51 13 3 epoka brazu Slad kultura tuzycka 12.04.84
Kotowy osadniczy
38 Turza Nowa | 46-51 5 5 epoka zelaza osada kultura tuzycka 10.04.84
okres halsztacki D
39 Trzcianka 46-51 17 4 Sredniowiecze osada nie dotyczy 13.04.84
40 Borowo 46-51 35 1 epoka zelaza Slad kultura 17.04.84
okres wptywow osadniczy przeworska
rzymskich
41 Trzcianka 46-51 18 5 Sredniowiecze osada nie dotyczy 13.04.84
42 Popowo 47-51 19 1 epoka kamienia Slad kultura 29.03.83
neolit osadniczy pucharow
lejkowatych
43 Borowo 46-51 36 2 epoka zelaza Slad kultura 17.04.84
okres wptywow osadniczy przeworska
rzymskich
44 Turza 46-51 15 2 epoka brazu Slad kultura tuzycka 16.04.84
Wilcza osadniczy
45 Kamien 46-51 11 1 nowozytnosé osada nie dotyczy 10.04.84
Kotowy
46 Ttuchowo 46-51 34 1 nowozytnos¢ osada nie dotyczy 05.05.84
47 Kamien 46-51 12 2 epoka kamienia Slad kultura amfor 10.04.84
Kotowy neolit osadniczy kulistych
48 Trzcianka 46-51 19 6 epoka zelaza Slad kultura tuzycka 13.04.84
okres halsztacki D osadniczy
49 Turza Nowa | 46-51 6 6 epoka zelaza Slad kultura tuzycka 10.04.84
okres halsztacki D osadniczy
50 Trzcianka 46-51 20 7 epoka zelaza Slad kultura 13.04.84
okres wptywow osadniczy przeworska
rzymskich
51 Turza Nowa | 46-51 3 3 epoka brazu osada kultura tuzycka 10.04.84
52 Trzcianka 46-51 23 10 epoka zelaza Slad kultura tuzycka 16.04.84
okres halsztacki D osadniczy
53 Turza Nowa | 46-51 2 2 epoka zelaza $lad kultura 10.04.84
okres wptywow osadniczy przeworska
rzymskich
54 Jasien 46-51 8 1 epoka zelaza Slad kultura tuzycka 10.04.84
osadniczy
55 tagiewniki 46-51 27 2 Sredniowiecze osada nie dotyczy 20.04.84
56 Jasien 46-51 10 3 epoka zelaza osada kultura tuzycka 10.04.84
okres halsztacki D
57 Jasien 46-51 9 2 Sredniowiecze osada nie dotyczy 10.04.84
wczesne
58 Kamien 46-51 14 4 epoka brazu osada kultura tuzycka 16.04.84
Kotowy I\
59 Borowo 46-51 37 3 nowozytno$é¢ osada nie dotyczy 20.04.84
60 Trzcianka 47-51 27 2 epoka zelaza Slad kultura 29.03.83
okres wptywow osadniczy przeworska
rzymskich
61 Turza Nowa | 46-51 4 4 epoka brazu Slad kultura tuzycka 10.04.84
I\ osadniczy
62 Trzcianka 46-51 24 11 epoka brazu $lad kultura tuzycka 17.04.84
okres halsztacki osadniczy
63 Trzcianka 46-51 21 8 epoka brazu Slad kultura tuzycka 13.04.84
okres halsztacki osadniczy
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64 Trzcianka 46-51 22 epoka kamienia Slad kultura amfor 13.04.84
neolit osadniczy kulistych
65 Trzcianka 47-51 26 epoka brazu $lad kultura 29.03.83
Il osadniczy trzciniecka
66 Mystakowo 44-51 8 Sredniowiecze pézne | osada nie dotyczy 01.04.87
67 Zrédta 44-51 6 Sredniowiecze osada nie dotyczy 01.04.87
wczesne
68 Mystakéwko | 45-51 26 epoka brazu $lad kultura tuzycka 30.05.87
okres halsztacki osadniczy
69 Mystakowo 44-51 7 Sredniowiecze péine | osada nie dotyczy 01.04.87
70 Suminek 45-51 23 epoka kamienia Slad nieznana 30.05.87
neolit osadniczy
71 Jasien 45-51 9 epoka kamienia $lad nieznana 30.05.87
neolit osadniczy
72 Mystakowo 44-51 14 epoka zelaza osada kultura 01.04.87
okres wptywow wielbarska
rzymskich
73 Zrédta 44-51 15 nowozytnosé¢ osada nie dotyczy 01.04.87
74 Kamien 45-51 15 epoka brazu Slad kultura tuzycka 30.05.87
Kotowy okres halsztacki osadniczy
75 Ttuchowo 45-51 14 Sredniowiecze pézne | punkt nie dotyczy 30.05.87
osadniczy
76 Mystakowo 44-51 12 pradzieje Slad nie dotyczy 01.04.87
osadniczy
77 Ttuchowo 45-51 1 epoka kamienia Slad nieznana 30.05.87
neolit osadniczy
78 Rumunki 45-51 13 Sredniowiecze Slad nie dotyczy 30.05.87
Jasienskie osadniczy
79 Mystakowo 44-51 13 Sredniowiecze osada nie dotyczy 01.04.87
80 Jasien 45-51 17 Sredniowiecze pézne | punkt nie dotyczy 30.05.87
osadniczy
81 Rumunki 45-51 11 pradzieje Slad nie dotyczy 30.05.87
Jasieniskie osadniczy
82 Kamien 45-51 4 Sredniowiecze osada nie dotyczy 30.05.87
Kmiecy
83 Mystakowo 44-51 9 Sredniowiecze osada nie dotyczy 01.04.87
pdine
84 Rumunki 45-51 10 epoka brazu Slad kultura tuzycka 30.05.87
Jasieniskie okres halsztacki osadniczy
85 Rumunki 45-51 12 epoka zelaza Slad kultura tuzycka 30.05.87
Jasieniskie okres osadniczy
przedrzymski/lateriski
86 Mystakowo 44-51 11 nowozytnosé osada nie dotyczy 01.04.87
87 Ttuchowo 45-51 3 epoka brazu Slad kultura tuzycka 30.05.87
okres halsztacki osadniczy
88 Mystakowko | 45-51 22 nowozytnosé Slad nie dotyczy 30.05.87
osadniczy
89 Zrédta 44-51 5 Sredniowiecze pozne | $lad nie dotyczy 01.04.87
osadniczy
90 Jasien 45-51 7 Sredniowiecze Slad nie dotyczy 30.05.87
osadniczy
91 Kamien 45-51 8 epoka kamienia $lad nieznana 30.05.87
Kmiecy neolit osadniczy
92 Suminek 45-51 24 epoka kamienia Slad nieznana 30.05.87
neolit osadniczy
93 Kamien 45-51 6 epoka brgzu wczesna | $lad kultura 30.05.87
Kmiecy osadniczy iwieriska
94 Mystakéwko | 45-51 21 Sredniowiecze Slad nie dotyczy 30.05.87
wczesne osadniczy
95 Mystakowo 44-51 16 Sredniowiecze osada nie dotyczy 01.04.87
wczesne
96 Kamien 45-51 5 epoka kamienia Slad nieznana 30.05.87
Kmiecy neolit osadniczy
97 Ttuchowo 45-51 2 Sredniowiecze punkt nie dotyczy 30.05.87
pdine osadniczy
98 Nowa Turza | 45-51 18 epoka brazu Slad kultura tuzycka 30.05.87
okres halsztacki osadniczy
99 Kamien 45-51 16 nowozytnosc¢ dwor nie dotyczy 30.05.87
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Kmiecy
100 Matomin 45-51 20 1 epoka kamienia znalezisko nieznana 30.05.87
neolit luzne
101 Turza 46-51 38 1 wczesny okres epoki cmentarzysko | k. pomorska arch.
Wilcza zelaza
102 Bedzen 45-51 19 1 Il okres wczesne Slad nieznana
Sredniowiecze osadnictwa

Zrédto: WKZ w Toruniu, Delegatura we Wtoctawku, stan na: 04.11.2024 r.

Wyznaczanie stref planistycznych w Planie ogdlnym nastgpito z uwzglednieniem wystepowania
poszczegdlnych obiektéw zabytkowych oraz wnioskéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Toruniu Delegatura we Wtoctawku, gwarantujgcym wtasciwe ich uzytkowanie i zagospodarowanie.
W katalogu stref planistycznych dla stref, w ktorych znajdujg sie ww. obiekty zabytkowe jak i dla stref
znimi sasiadujgcymi nadano odpowiednie wartosci wskaznikom urbanistycznym gwarantujgce
ochrone ww. obiektéw oraz prawidtowg ich ekspozycje. Dla terendw cmentarzy zabytkowych zostaty
wyznaczone strefy SC, dla terendéw parkéw podworskich zostaty wyznaczone strefy SN.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie Gminy nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne

OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie Gminy zidentyfikowano nastepujgce obszary ograniczonego uzytkowania wynikajgce
z przepisoéw odrebnych:

— obszary szczegblnego zagrozenia powodzig (10%, 1%)

— strefy ochronne od cmentarzy — 50 m — tereny otaczajgce cmentarze znajdujg sie w obszarze
uzbrojonym w sie¢ wodociggowa

—  strefa kontrolowana od gazociggu tranzytowego SG TN DN1400” (2x100m)

— obszary zabudowy do uwzglednienia w ich otoczeniu stref ograniczen dla lokalizacji inwestycji
mogacych negatywnie oddziatywa¢ na zabudowe mieszkaniowg i ustug: edukacji, zdrowia,
opieki nad dzie¢mi, kultury, sportu i rekreacji, integracji i opieki spotecznej, w tym dla
inwestycji takich jak: obiekty chowu i hodowli zwierzat, biogazownie, instalacje do produkg;ji
paliw alternatywnych, spalarnie, zaktady przemystowe z ucigzliwg emisjg strefy ochrony
bezposredniej uje¢ wody (na podstawie ustalen Strategii rozwoju Gminy)

— pas terenu planowanej drogi S10

— pas techniczny od istniejgcych linii 15 kV (2x7m)

— pas techniczny od planowanej linii elektroenergetycznej 400 kV — zgodnie z informacjg PSE
Polskie Sieci Elektroenergetyczne (2x35m).

— pas techniczny od planowanej linii 110 kV (2x11m).

2 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
iich usytuowanie.

37



Dla ww. obszarow wyznaczono strefy planistyczne zgodnie z wnioskami ztozonymi przez organy
posiadajgce kompetencje w zakresie zarzgdzania tymi obszarami/sieciami, przepisami odrebnymi oraz
politykg Gminy:

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (10%, 1%) — strefa SO, SN (w strefie SN w zakresie
mozliwosci zabudowy dopuszczono z profilu dodatkowoego jedynie tereny rekreacji i sportu,
brak mozliwosci realizacji obiektéw kubaturowych)

— strefy ochronne od cmentarzy — strefa SU, SO, dla terendw istniejgcej juz zabudowy
wyznaczono strefy: SJ, SZ, zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem

— strefa kontrolowana od gazociggu tranzytowego SG TN DN1400 — strefy SO

— obszary zabudowy do uwzglednienia w ich otoczeniu stref ograniczen dla lokalizacji inwestycji
mogacych negatywnie oddziatywac na zabudowe mieszkaniows i ustug — strefa SO

— przebieg planowanej drogi S10 — strefy SO

— przebieg planowanej linii elektroenergetycznej 400 kV — strefy SO

— przebiegi istniejgcych linii elektroenergetycznych 15 kV — strefy z uwzglednieniem zakazow i
nakazow wynikajgcych z przepisdw odrebnych.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACII

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji.

OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary zdegradowane i rewitalizacji. Gmina nie posiada aktualnego
gminnego programu rewitalizacji.

OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIJA

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-11l ORAZ GRUNTY LESNE

Grunty rolne, w tym szczegdlnie najwyzszych klas bonitacyjnych, tj. I-Ill zostaty w pierwszej kolejnosci
przeznaczone pod strefy: SR, SO. Ww. grunty zostaty przeznaczone pod inng funkcje niz rolniczg, tylko
w przypadku uzupetnienia zabudowy istniejgcej doprowadzajgc do koncentracji zabudowy w zwartych
osrodkach, umozliwienia rozwoju dziatalnosci rolniczej w zabudowie zagrodowej lub realizacji funkcji
produkcyjnej w terenach predysponowanych do tego rodzaju zabudowy — w znacznej odlegtosci od
terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i terendw o wysokich walorach przyrodniczych
oraz w terenach w obszarze przebiegu drdg wigczajgcych Gmine w system drég krajowych. Dodatkowo
doprowadzono do spdéjnosci z politykg rozwoju wojewddztwa, wyrazong w Strategii rozwoju
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego do roku 2030 — Strategia przyspieszenia 2030+ (gmina zostata
zakwalifikowana w Koncepcji rozwoju terendw inwestycyjnych na terenie wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego do gmin wymagajgcych wsparcia w tworzeniu przestrzeni inwestycyjnych o znaczeniu
lokalnym — ustalenie to zawarto réwniez w Strategii rozwoju Gminy w Modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej). W Strategii rozwoju gminy okreslono hierarchie sieci osadniczej, wg ktorej zespot
miejscowosci Ttuchowo-Ttuchdwek petni role gtdwnego osrodka obstugi mieszkancow i rynku pracy,
stad zaktada sie koncentracje zabudowy, w tym mieszkaniowej, ustugowej w granicach ww.
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miejscowosci i w bezposrednim ich sgsiedztwie. Spetnienie zasady koncentracji zabudowy oraz
wsparcia osrodkow Ttuchowo-Ttuchdwek w realizacji ich funkcji w hierarchii sieci osadniczej wymagato
przeznaczenia obszardw gleb klas bonitacyjnych I-Ill na ww. cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

Stosowano zasade, aby w wyniku przeznaczenia gruntow rolnych na inne funkcje niz rolnicze, nie
doszto do rozdzielenia zwartego obszaru terendw uzytkdw rolnych pozostawionych w ich sgsiedztwie.
Takie dziatania planistyczne gwarantujg racjonalne gospodarowanie gruntami rolnymi oraz tworzenie
harmonijniej i uporzadkowanej przestrzeni o charakterze rolniczym. Ochrona najcenniejszych dla
rolnictwa gruntéw ma kluczowe znaczenie dla zréwnowazonego rozwoju obszaréw wiejskich,
poniewaz sg one niezbedne do zapewnienia przysztym pokoleniom bezpieczenstwa zywnosciowego.

Grunty lesne i zadrzewione zostaty objete w gtéwnej mierze strefami: SO, SN.

ZAKEADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWE)

Na terenie Gminy, ani w jej bezposrednim sgsiedztwie, nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa
technicznego.

ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

Na terenie Gminy wystepujg nastepujgce obiekty/obszary infrastruktury spotecznej:

— szkoty podstawowe

— przedszkole

— urzad gminy

— o$rodek pomocy spotecznej

— straznice osp

— Swietlice wiejskie

— biblioteka

— boiska sportowe, sitownie zewnetrzne, place zabaw

— przestrzenie publiczne (skwery, zielence).

Ww. obiekty/przestrzenie znajdujg sie w strefach: SU, SJ, SN, SW, ktére umozliwiajg zaréwno budowe
nowych jak i modernizacje istniejgcych obiektow/obszaréw infrastruktury spotecznej. Przy
wyznaczaniu ww. stref dla poszczegdlnych obiektéw/obszardw i ich otoczenia uwzgledniono przepisy
odrebne oraz obowigzujgce normy i standardy techniczne.

Na terenie Gminy wystepujg nastepujgce obiekty/ciggi istniejgcej i planowanej infrastruktury
transportowe;j:

— droga krajowa (planowana S10)
— drogi wojewddzkie
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— drogi powiatowe

— drogigminne

— drogi niesklasyfikowane
— przystanki autobusowe
— drogi rowerowe

Ww. obiekty/ciggi znajdujg sie w strefach: SK, SU, SJ, SN, SW, SO, SR, SP, ktére umozliwiajg zaréwno
budowe nowych jak i modernizacje istniejgcych obiektéw/ciggdw infrastruktury transportowej. Przy
wyznaczaniu ww. stref dla poszczegdlnych obiektéw/ciggdw i ich otoczenia uwzgledniono przepisy
odrebne oraz obowigzujgce normy i standardy techniczne, a takze wnioski organdw i instytucji.

Na terenie Gminy wystepujg nastepujgce obiekty/sieci istniejgcej i planowanej infrastruktury
technicznej:

— linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia i niskiego napiecia

— gazociagg tranzytowy SG TN DN1400

— zespot zaporowo-upustowy ZZU Jasien

— sieci i obiekty (oczyszczalnia Sciekdw) infrastruktury kanalizacyjnej

— sieci i obiekty (ujecia wody wraz ze stacjg uzdatniania wody) infrastruktury wodociggowe;j

— stacje bazowe telefonii komdérkowej

— Swiattowdd (wzdtuz ww. gazociggu tranzytowego SG TN DN1400)

— planowane: linia elektroenergetyczna 400 kV, linia elektroenergetyczna 110kV, gtéwny punkt
zasilania 110/15 kV.

Ww. obiekty/sieci znajdujg sie w strefach: SI, SU, SJ, SN, SW, SO, SR, SP, ktére umozliwiajg zaréwno
budowe nowych jak i modernizacje istniejgcych obiektéw/sieci infrastruktury technicznej. Przy
wyznaczaniu ww. stref dla poszczegdlnych obiektow/sieci i ich otoczenia uwzgledniono przepisy
odrebne oraz obowigzujgce normy i standardy techniczne, a takze wnioski organéw i instytucji.

V.5. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Na terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego obowigzuje Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego (Uchwata Nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
25 wrzesnia 2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego).

Na terenie Gminy nie zidentyfikowano krajobrazéow priorytetowych. Zidentyfikowano natomiast:
krajobraz: 04-315.16-34, dla ktérego okreslono wnioski i rekomendacje wynikajgce z obszaréw
chronionych (krajobraz na obszarach, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,parkéw kulturowych, parkéw
narodowych, rezerwatow przyrody, parkdéw krajobrazowych, obszarow chronionego krajobrazu,
obiektéw znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatéw
Biosfery UNESCO (MaB) lub obszardow i obiektéw proponowanych do umieszczenia na tych listach”):

v Nieprzeksztatcanie nieuzytkdw i trwatych uzytkdw zielonych na grunty orne.
v" Niewprowadzanie zabudowy na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu, w szczegdlnosci
stref krawedziowych dolin i rynien polodowcowych.
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v' Ksztattowanie terendw w otoczeniu miejsc pamieci i martyrologii, w szczegdlnosci poprzez
niewprowadzanie zabudowy i zagospodarowania kolidujgcych z charakterem tych miejsc lub
naruszajgcych ich powage.

v' Wyznaczenie stref buforowych wymagajgcych ustalenia szczegdlnych zasad ich
zagospodarowania, w tym wykluczenia z zabudowy, w sasiedztwie zbiornikdw i ciekdw,
z wyjatkiem zagospodarowania na cele przestrzeni publicznej.

v' Dazenie do zwiekszania udziatu terendw zieleni oraz jego rdznorodnosci na terenach
o intensywnej zabudowie w celu poprawy ich waloréw estetycznych.

v' Ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach jednostek
osadniczych.

v Na terenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz przewazajacy dla danego typu zabudowy juz istniejgce;
w danej czesci krajobrazu.

v' Ksztattowanie linii zabudowy z dazeniem do lokalizowania czes$ci budynku przeznaczenia
podstawowego wzdtuz jednej linii, z niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowej budynku
przed czescig mieszkalna.

v' Stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw
budynkdw.

v' Stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczegdlnosci
odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych
i jaskrawych

v' Wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektéw generujgcych ucigzliwosci akustyczne
i zapachowe, takich jak: szlaki komunikacyjne, zaktady przemystowe, sktadowiska odpadow,
fermy hodowlane w celu ochrony sgsiedniej zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej, ustug
zdrowia, oswiaty i rekreaciji.

v" Na terenach zagrozonych erozjg wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujacg poprawa
stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci poprzez: zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie
nowych zadrzewien, miedz

v\ Zachowanie istniejgcych naturalnych lub pétnaturalnych systeméw  przyrodniczych,
powigzanych ze sobg przestrzennie oraz petnigcych wazng funkcje przyrodniczag
i krajobrazowa.

Jednak ww. wnioski i rekomendacje dotycza tylko terendw objetych ww. forma ochrony. Poniewaz
w granicach Gminy nie wystepuja takie obszary — wskazane wnioski i rekomendacje nie dotyczg Gminy
Ttuchowo. Mimo to, dla obszaréw cennych przyrodniczo, w tym korytarza ekologicznego PAN (nie
objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody), okreslajgc poszczegdlne strefy planistyczne
oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu wzieto pod uwage ww. wnioski i rekomendacje.
Z racji adaptacji rolniczego charakteru Gminy (rolniczego krajobrazu) dla stref umozliwiajgcych
realizacje zabudowy gospodarczej dla rolnictwa umozliwiono budowe tych budynkow, w tym siloséw —
w strefach SZ i SR okreslono wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 40 m.

V.6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART.
72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

W Opracowaniu ekofizjograficznym sporzgdzonym na potrzeby Planu ogdlnego zawarto nastepujgce
whioski z analiz, prognoz i ocen:
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Przydatnos¢
poszczegdlnych
terendw dla rozwoju
funkcji uzytkowych

Ill. Tereny sgsiadujgce z obszarami o wysokich walorach
V. Tereny rolnicze o mato korzystnych uwarunkowaniach

IV. Tereny rolnicze o najkorzystniejszych

uwarunkowaniach rozwoju rolnictwa

VI. Tereny pozostate zainwestowane (zabudowy,

infrastruktury technicznej i komunikacji)
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Mieszkaniowa X X
Przemystowa X X
Wypoczynkowo- | X X X X X
rekreacyjna
Rolnicza X X
Lesna X X X X X
komunikacyjna X X

uzdrowiskowa

Tereny, ktérych
uzytkowanie i
zagospodarowanie, z
uwagi na cechy
zasobow srodowiska i
ich role w strukturze
przyrodniczej obszaru,
powinno by¢
podporzadkowane
potrzebom
zapewnienia
prawidtowego
funkcjonowania
Srodowiska i
zachowania
réznorodnosci
biologicznej

Tereny stanowigce ponadlokalny korytarz ekologiczny

Tereny stanowigce lokalne ciggi ekologiczne

Tereny lesne

Tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, aleje)

Tereny wystepowania gruntéw organicznych

Tereny wod powierzchniowych wraz z roslinnoscia je otaczajaca

Ograniczenia
wynikajace z
koniecznosci ochrony
zasobdw srodowiska
lub wystepowania
ucigzliwosci i zagrozen
srodowiska oraz
obszary, na ktérych
ograniczenia te

wystepuja

JCWP jeziorne zagrozone nieosiggnieciem celow srodowiskowych
Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig

Tereny zagrozone ruchami masowymi - osuwaniem sie mas ziemnych
Obiekty/sieci infrastruktury technicznej (wraz ze strefami ograniczen)
Tereny zabudowy produkcyjnej dla rolnictwa

drogi wojewddzkie

tereny zabudowane

tereny przemystowe

obszary zabudowy do uwzglednienia w ich otoczeniu stref ograniczen dla
lokalizacji inwestycji moggcych negatywnie oddziatywac na zabudowe
mieszkaniowg i ustug
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Tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobdéw Srodowiska i ich role
w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej — wyznaczono dla
nich strefy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych: gtéwnie SO, SN, SR.

Ograniczenia wynikajace z koniecznosci ochrony zasobdw $rodowiska lub wystepowania ucigzliwosci
i zagrozen Srodowiska oraz obszary, na ktérych ograniczenia te wystepuja - wyznaczono dla nich strefy
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, gtéwnie: SO, SN, SR, SI, SP.
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Spis rysunkéw i tabel:

Rysunek 1. Potozenie administracyjne Gminy.

Rysunek 2. Luki w zabudowie okreslone w MPZP oraz w OUZ, a takze nowe strefy umozliwiajgce realizacje
zabudowy mieszkaniowej.

Rysunek 3. Wyznaczony OUZ.
Rysunek 4. Wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Rysunek 5. Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
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Rysunek 6. Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy.

Rysunek 7. Wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy

Tabela 1. Strefy planistyczne wyznaczone w Planie ogélnym gminy Ttuchowo

Tabela 2. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Ttuchowo

Tabela 3. Luki w zabudowie na terenach objetych MPZP

Tabela 4. Luki w zabudowie mieszkaniowej w granicach wyznaczonego OUZ

Tabela 5. Nowe strefy umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej

Tabela 6. Powierzchnia stref planistycznych

Tabela 6. Wartosci wskaznikow w strefach planistycznych.

Tabela 7. Uwzglednienie ustalen Strategii rozwoju gminy w Planie ogdlnym

Tabela 8. Zabytki nieruchome znajdujace sie w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

Tabela 9. Zabytki archeologiczne znajdujace sie w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Zatgczniki:
Uzasadnienie do Planu ogdlnego gminy Ttuchowo — czes¢ graficzna, skala 1:10000

Gminne standardy urbanistyczne (GSU)
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